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Projektbeschrieb Moderne Eigentums-
wohnungen mit grosszü-
gigen Freiräumen

Wohnquartier «Vorstatt»
Die 23 Eigentumswohnungen sind im Dezember 2023 
bezugsbereit und bieten Ihnen eine hohe Wohn- und 
Lebensqualität – ein Ort, an dem es Ihnen an nichts fehlt. 
Das neue Wohnquartier «Vorstatt» besteht aus drei Baukör
per und erzeugt durch die bauliche Ausrichtung grosszügi-
ge Freiräume und Grünflächen. Ihr zukünftiger Wohnort Ne-
bikon ist gut erschlossen und von der Natur umgeben mit 
Santenberg, Flüeggen und dem Bach Luthern sowie dem 
Fröscheren Bächli in unmittelbarer Nähe. Am Horizont sind 
die Zentralschweizer und Berner Alpen gut sichtbar.

Aussenraum
Auf der Grundlage des raffi nierten Bebauungsplans 
entwickelt sich an der Vorstatt in Nebikon ein neues Quarti
er. Städtebaulich entstehen zwischen den bestehenden 
und neuen Bauten grosszügige Freiräume und die unter
schiedlichen Eigentumsverhältnisse werden zur gemein
samen, räumlichen Qualität. Die drei Baukörper sind mehr-
fach geknickt. Sie gliedern dank ihrer Setzung die 
Aussenräume, erzeugen Spannung und schützen vor dem 
Strassenraum.

Innenraum
Im Innenraum spannen sich die Wohnungen zwischen 
Lärmschutz und Grünraum in wohl proportionierte Raum
abfolgen. Die attraktiven Wohnungen sind zeitlos material
isiert und bis ins Detail hochwertig.
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Kanton Luzern Gemeinde Nebikon

Geografische Lage
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Geografische Lage

Vorstatt Nebikon
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Lage
Nebikon zählt etwas mehr als 2‘750 Einwohner und liegt im 
unteren Teil des Luzerner Wiggertals eingebettet zwischen 
Sursee und Zofingen. Die Landgemeinde bietet hohe Le-
bensqualität durch ihre Nähe zur Natur und guter Anbin-
dung an den öffentlichen Verkehr sowie das Strassenver-
kehrsnetz.

Zentral
ln unmittelbarer Nähe zur Vorstatt befindet sich das Dorf-
zentrum mit vielfältigem Angebot für den täglichen Bedarf, 
Kindergarten sowie die Primar- und Sekundarschulen (Kan-
tonsschulen in Sursee und Willisau). Der SBB-Bahnhof ist zu 
Fuss in wenigen Minuten erreichbar und Sie gelangen in 
nützlicher Zeit nach Sursee, Zofingen, Olten, Basel, Bern 
oder Zürich. Der Autobahnanschluss ist ebenfalls nur 3 km 
entfernt.

Im Grünen
Das Gebiet Vorstatt in Nebikon ist wenige Gehminuten vom 
Altishoferwald Flüeggen und dem Naturschutzgebiet San-
tenberg entfernt. Die Wigger und Luthern mit ihrem Ufer-
weg, das Schwimmbad Stämpfel und diverse Sportanla-
gen laden zu Aktivitäten und Erholung ein. Nebikon hat 
auch ein breites kulturelles Angebot mit vielfältigen Verei-
nen.

Bilder: karte.familienleben.ch, badinebikon.ch, woche-pass.ch

Informationen zur Gemeinde
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Umgebung Übersicht

Ausschreibung

Objekt

Bauherr

BIM Server: LEUENSRV89 - BIM Server 21/03 Werkpläne/S18013 Neubau 3 MFH mit Einstellhalle, Vorstatt,

Nebikon

DAT

GEZ

18.07.2018

Erdgeschoss Übersicht  1:500
Nebikon, Neubau 3 MFH mit Einstellhalle Vorstatt

Wüest & Cie AG, Vorstatt 35, 6244 Nebikon

sime

PLOT 18.07.2018

REV ...

S18013

© Copyright Leuenberger Architekten AG

FORM A3 querFixpunkt = PP 802 = 490.362 m.ü.M. / F.B. EG = ±0.00 = 490.60 m.ü.M.
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Wohnen / Essen

BF:41.67 m2

WC / DU

BF:4.71 m2

Réduit

BF:2.82 m2

WC / Bad

BF:5.04 m2

Küche

BF:8.40 m2

W
ohnen / E

ssen

BF:41.67 m
2

Zim
mer 2

BF:13.01 m
2

Zim
mer 3

BF:13.01 m
2

Réduit

BF:2.82 m
2

W
C / B

ad

BF:5.04 m
2

W
C / D

U

BF:4.71 m
2

Zim
mer 1

BF:15.45 m
2

Zim
mer 2

BF:15.26 m
2

Zim
mer 1

BF:14.62 m
2

Zim
mer 2

BF:12.60 m
2

Eingang

BF:13.32 m
2

Eingang

BF:6.22 m
2

W
C / D

U

BF:4.69 m
2

Tre
ppenhaus 1

BF:26.25 m
2

W
ohnen / E

ssen

BF:34.65 m
2

Korri
dor

BF:5.76 m
2

Zimmer 1

BF:12.60 m2

Balkon

BF:24.52 m2

Balkon

BF:32.98 m
2

Balkon

BF:24.54 m
2

Balkon

BF:34.88 m
2

Réduit

BF:3.28 m2

Réduit

BF:3.28 m
2

Küche

BF:8.83 m2

Wohnen / Essen

BF:26.84 m2

Küche

BF:9.37 m
2

Küche

BF:8.83 m
2

Eingang

BF:9.21 m
2

Küche

BF:8.40 m
2

Treppenhaus 2

BF:26.25 m2

Réduit

BF:3.08 m
2

W
C / B

ad

BF:4.99 m
2

Zim
mer 3

BF:18.25 m
2

Zimmer 2

BF:15.81 m2

Zim
mer 1

BF:15.81 m
2

W
C / D

U

BF:4.09 m
2

W
C

BF:2.00 m
2

WC / DU

BF:4.09 m2

WC

BF:1.90 m2

W
ohnen / E

ssen

BF:26.74 m
2

Wohnung 1.1
4.5 Zimmer
NWF ca. 117.43 m2

AGF ca. 34.88 m2

Wohnung 1.2
3.5 Zimmer
NWF ca. 79.57 m2

AGF ca. 24.54 m2

Wohnung 1.3
4.5 Zimmer
NWF ca. 119.88 m2

AGF ca. 32.98 m2

Wohnung 1.4
3.5 Zimmer
NWF ca. 79.57 m2

AGF ca. 24.52 m2

Wohnung 1.5
4.5 Zimmer
NWF ca. 117.08 m2

AGF ca. 34.86 m2

Whg 1.1

Whg 1.2

Whg 1.3Whg 1.4Whg 1.5

0 1 2 3 4 5 10m

0 1 2 3 4 5m

0 1 2 3 4m

0 1 2 3m

NWF = Nettowohnfläche
AGF = Aussengeschossfläche
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2. Obergeschoss

W
HG

. A.2.1

W
HG. A

.2.2

W
H

G
. A

.2
.3

WHG. A.2.4

W
H

G
. A

.2
.5

Typ 6

T
yp

 1

Typ 1

B
O

G
S

BO

G
S

Putzs.

gespiegelt

gespiegelt

Nettowohnfläche
WHG A 2.5: 117.44 m2

Nettowohnfläche
WHG A 2.3: 119.88 m2

Netto
wohnflä

che

W
HG A

 2.1: 1
17.43 m

2

Netto
wohnflä

che

W
HG A

 2.2: 7
9.72 m

2

Tab.
P

utzs . T
yp

 1
.1

Tab.
Putzs.

Typ 1.1

Sichtschutz

Sichtschutz

S
ic

ht
sc

hu
tz

S
ic

ht
sc

hu
tz

Tab.
P

utzs . T
yp

 1

Tab.
Putzs.

Typ 1

0 1 2 3 4 5 10m

N

Eingang

BF:6.16 m2

 W
M

 /
 T

U

 W
M

 /
 T

U

 W
M

 /
 T

U

 W
M

 /
 T

U

 W
M

 /
 T

U

Nettowohnfläche
WHG A 2.4: 79.72 m2

K
S

KS

T
yp

 1
5

K
S

B
OG
S

Typ 15

KS

BO

G
S

T
yp

 1
.1

K
S

B
O

G
S

Balkon

BF:34.86 m2

Zimmer 2

BF:13.00 m2

Zimmer 1

BF:13.03 m2

Zimmer 3

BF:15.45 m2

Eingang

BF:13.32 m2

Wohnen / Essen

BF:41.67 m2

WC / DU

BF:4.71 m2

Réduit

BF:2.82 m2

WC / Bad

BF:5.04 m2

Küche

BF:8.40 m2

W
ohnen / E

ssen

BF:41.67 m
2

Zim
mer 2

BF:13.01 m
2

Zim
mer 3

BF:13.01 m
2

Réduit

BF:2.82 m
2

W
C / B

ad

BF:5.04 m
2

W
C / D

U

BF:4.71 m
2

Zim
mer 1

BF:15.45 m
2

Zim
mer 2

BF:15.26 m
2

Zim
mer 1

BF:14.62 m
2

Zim
mer 2

BF:12.60 m
2

Eingang

BF:13.32 m
2

Eingang

BF:6.16 m
2

W
C / D

U

BF:4.69 m
2

Tre
ppenhaus 1

BF:26.25 m
2

W
ohnen / E

ssen

BF:34.65 m
2

Korri
dor

BF:5.76 m
2

Zimmer 1

BF:12.60 m2

Balkon

BF:24.52 m2

Balkon

BF:32.98 m
2

Balkon

BF:24.54 m
2

Balkon

BF:34.88 m
2

Réduit

BF:3.28 m2

Réduit

BF:3.28 m
2

Küche

BF:8.83 m2

Wohnen / Essen

BF:27.05 m2

Küche

BF:9.37 m
2

Küche

BF:8.83 m
2

Eingang

BF:9.21 m
2

Küche

BF:8.40 m
2

Treppenhaus 2

BF:26.25 m2

Réduit

BF:3.08 m
2

W
C / B

ad

BF:4.99 m
2

Zim
mer 3

BF:18.25 m
2

Zimmer 2

BF:15.81 m2

Zim
mer 1

BF:15.81 m
2

W
C / D

U

BF:4.09 m
2

W
C

BF:1.90 m
2

W
ohnen / E

ssen

BF:27.05 m
2

WC / DU

BF:4.09 m2

WC

BF:1.90 m2

Wohnung 2.1
4.5 Zimmer
NWF ca. 117.43 m2

AGF ca. 34.88 m2

Wohnung 2.2
3.5 Zimmer
NWF ca. 79.72 m2

AGF ca. 24.54 m2

Wohnung 2.3
4.5 Zimmer
NWF ca. 119.88 m2

AGF ca. 32.98 m2

Wohnung 2.4
3.5 Zimmer
NWF ca. 79.72 m2

AGF ca. 24.52 m2

Wohnung 2.5
4.5 Zimmer
NWF ca. 117.44 m2

AGF ca. 34.86 m2

Whg  2
.1

Whg 2.2

Whg 2.3Whg 2.4Whg 2.5

0 1 2 3 4 5 10m

0 1 2 3 4 5m

0 1 2 3 4m

0 1 2 3m

NWF = Nettowohnfläche
AGF = Aussengeschossfläche
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3. Obergeschoss

W
HG

. A.3.1

W
HG. A

.3.2

W
H

G
. A

.3
.3

WHG. A.3.4

W
H

G
. A

.3
.5

Typ 6

T
yp

 1

Typ 1

B
O

G
S

BO

G
S

Putzs.

gespiegelt

gespiegelt

Nettowohnfläche
WHG A 3.5: 117.44 m2

Nettowohnfläche
WHG A 3.3: 120.26 m2

Netto
wohnflä

che

W
HG A

 3.1: 1
17.44 m

2

Netto
wohnflä

che

W
HG A

 3.2: 7
9.72 m

2

Tab.
P

utzs . T
yp

 1
.1

Tab.
Putzs.

Typ 1.1

Sichtschutz

Sichtschutz

S
ic

ht
sc

hu
tz

S
ic

ht
sc

hu
tz

Tab.
P

utzs . T
yp

 1

Tab.
Putzs.

Typ 1

0 1 2 3 4 5 10m

N

Eingang

BF:6.16 m2

 W
M

 /
 T

U

 W
M

 /
 T

U

 W
M

 /
 T

U

 W
M

 /
 T

U

 W
M

 /
 T

U

Nettowohnfläche
WHG A 3.4: 79.72 m2

K
S

KS

T
yp

 1
5

K
S

B
OG
S

Typ 15

KS

BO

G
S

T
yp

 1
.1

K
S

B
O

G
S

Balkon

BF:34.86 m2

Zimmer 2

BF:13.00 m2

Zimmer 1

BF:13.03 m2

Zimmer 3

BF:15.45 m2

Eingang

BF:13.32 m2

Wohnen / Essen

BF:41.67 m2

WC / DU

BF:4.71 m2

Réduit

BF:2.82 m2

WC / Bad

BF:5.04 m2

Küche

BF:8.40 m2

W
ohnen / E

ssen

BF:41.67 m
2

Zim
mer 2

BF:13.01 m
2

Zim
mer 3

BF:13.01 m
2

Réduit

BF:2.82 m
2

W
C / B

ad

BF:5.04 m
2

W
C / D

U

BF:4.72 m
2

Zim
mer 1

BF:15.45 m
2

Zim
mer 2

BF:15.26 m
2

Zim
mer 1

BF:14.91 m
2

Zim
mer 2

BF:12.60 m
2

Eingang

BF:13.32 m
2

Eingang

BF:6.16 m
2

W
C / D

U

BF:4.69 m
2

Tre
ppenhaus 1

BF:26.25 m
2

W
ohnen / E

ssen

BF:34.65 m
2

Korri
dor

BF:5.76 m
2

Zimmer 1

BF:12.60 m2

Balkon

BF:24.52 m2

Balkon

BF:32.98 m
2

Balkon

BF:24.54 m
2

Balkon

BF:34.88 m
2

Réduit

BF:3.28 m2

Réduit

BF:3.28 m
2

Küche

BF:8.83 m2

Wohnen / Essen

BF:27.05 m2

Küche

BF:9.37 m
2

Küche

BF:8.83 m
2

Eingang

BF:9.30 m
2

Küche

BF:8.40 m
2

Treppenhaus 2

BF:26.25 m2

Réduit

BF:3.08 m
2

W
C / B

ad

BF:4.99 m
2

Zim
mer 3

BF:18.25 m
2

Zimmer 2

BF:15.81 m2

Zim
mer 1

BF:15.81 m
2

W
C / D

U

BF:4.09 m
2

W
C

BF:1.90 m
2

W
ohnen / E

ssen

BF:27.05 m
2

WC / DU

BF:4.09 m2

WC

BF:1.90 m2

Wohnung 3.1
4.5 Zimmer
NWF ca. 117.44 m2

AGF ca. 34.88 m2

Wohnung 3.2
3.5 Zimmer
NWF ca. 79.72 m2

AGF ca. 24.54 m2

Wohnung 3.3
4.5 Zimmer
NWF ca. 120.26 m2

AGF ca. 32.98 m2

Wohnung 3.4
3.5 Zimmer
NWF ca. 79.72 m2

AGF ca. 24.52 m2

Wohnung 3.5
4.5 Zimmer
NWF ca. 117.44 m2

AGF ca. 34.86 m2

Whg 3.1

Whg 3.2

Whg 3.3Whg 3.4Whg 3.5

0 1 2 3 4 5 10m

0 1 2 3 4 5m

0 1 2 3 4m

0 1 2 3m

NWF = Nettowohnfläche
AGF = Aussengeschossfläche
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Attikageschoss

W
H

G
. A

.4.1

WHG. A.4.2

W
H

G
. A

.4.3

Typ 6

T
yp

 1
B

O

G
S

Putzs.

Nettowohnfläche
WHG A 4.3: 117.47 m2

Nettowohnfläche
WHG A 4.1: 159.52 m2

Tab.
P

utzs .

T
yp

 1.1

Sichtschutz

S
ichtschutz

S
ichtschutz

Tab .
P

utzs .

T
yp

 1

0 1 2 3 4 5 10m

N

0 1 2 3 4 5m

0 1 2 3 4m

0 1 2 3m

Treppenhaus 2

BF:26.25 m2

Eingang

BF:9.36 m
2

Zim
mer 4

BF:11.25 m
2

Ankleide

BF:10.27 m
2

Korri
dor

BF:13.27 m
2

Zimmer 2

BF:16.01 m2

WC

BF:1.90 m2

Wohnen / Essen

BF:27.67 m2

 W
M

 /
 T

U

 W
M

 /
 T

U

 W
M

 /
 T

U

Nettowohnfläche
WHG A 4.2: 80.54 m2

K
S

T
yp

 15

K
S

B
O

G
S

Typ 4
GS

KS

BO

Terra
sse

BF:83.56 m
2

Abstellr
aum

BF:13.98 m
2

Zimmer 2

BF:13.00 m2

Zimmer 1

BF:13.03 m2

Zimmer 3

BF:15.45 m2

Eingang

BF:13.32 m2

Wohnen / Essen

BF:41.67 m2

WC / DU

BF:4.74 m2

Réduit

BF:2.82 m2

WC / Bad

BF:5.04 m2

Küche

BF:8.40 m2

Zimmer 1

BF:12.60 m2

Eingang

BF:6.16 m2

Réduit

BF:3.28 m2

Küche

BF:8.83 m2

Balkon

BF:34.86 m2

Balkon

BF:24.52 m2

Zim
mer 2

BF:17.13 m
2

Zim
mer 1

BF:13.86 m
2

Zim
mer 3

BF:14.25 m
2

W
C / D

U

BF:7.78 m
2

W
ohnen / E

ssen

BF:40.58 m
2

Balkon

BF:36.72 m
2

Küche

BF:10.78 m
2

Réduit

BF:5.17 m
2

W
C / B

ad

BF:5.82 m
2

WC / DU

BF:4.09 m2

Wohnung 4.1
5.5 Zimmer
NWF ca. 159.52 m2

AGF ca. 120.28 m2

Wohnung 4.2
3.5 Zimmer
NWF ca. 80.54 m2

AGF ca. 24.52 m2

Wohnung 4.3
4.5 Zimmer
NWF ca. 117.47 m2

AGF ca. 34.86 m2

Whg 4.1

Whg 4.2Whg 4.3

0 1 2 3 4 5 10m

0 1 2 3 4 5m

0 1 2 3 4m

0 1 2 3m

NWF = Nettowohnfläche
AGF = Aussengeschossfläche
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Ostfassade

0 1 2 3 4 5 10m

0 1 2 3 4 5m

0 1 2 3 4m

0 1 2 3m
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Westfassade und Querschnitt

0 1 2 3 4 5 10m

0 1 2 3 4 5m

0 1 2 3 4m

0 1 2 3m
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Kontakt Bauherrschaft
Wüest AG 
Nebikon | Olten | Schüpfheim | 
Zofingen
062 748 40 40 
info@wuest.ch
www.wuest.ch

Baumanagement
Kollektiv.w AG
Nebikon
062 748 40 30
info@kollektiv-w.ch 
www.kollektiv-w.ch

Architektur
Leuenberger Architekten AG
Sursee
041 459 72 00

Verkauf und Immobilienverwaltung
Tibag AG
Nebikon
062 748 40 60
info@tibag-immobilien.ch
www.tibag-immobilien.ch

Verkauf Marc Staffelbach-Wüest
062 748 40 40 
m.staffelbach@wuest.ch

Mehr Infos www.wohnen-am-baechli.ch
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